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o warunkach zabudowy

Na podstame art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 4, art. 61ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz.
U. z 2013 r. poz. 267 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 11.08.2015. Wojewddzkiego Osrodka
Ruchu Drogowego ul. Podmigjska 18, 66-400 Gorzow WIkp.

USTALAM

dla: Wojewoédzkiego Osrodka Ruchu Drogowego ul. Podmiejska 18, 66-400 Gorzéw WIkp.

rodzaj inwestycji: budowa instalacji elektrycznej do zasilania oswietlenia zewnetrznego i gniazd
rezerwowych na dziafce nr 465 obr.3 ,Wawrow ” przy ul. Sybirakéw w Gorzowie Wikp.

e Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 2015, poz.460);

e Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 43, poz. 430 ze zm.);

» Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z 4 maja 2007 r. w sprawie szczegéfowych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 ze zm.);

* Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 2 kwietna 2001 r. w sprawie
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotéw uzgadniania dokumentacji
projektowej (Dz. U. Nr 38, poz. 455);

a) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala si¢ budowe instalacji elektrycznej do zasilania o$wietlenia zewnetrznego i gniazd
rezerwowych na dziafce nr 465 obr.3 ,,Wawrow ” przy ul. Sybirakéw w Gorzowie Wikp.

- planuje sige budowe instalacji elektrycznej do zasilania o$wietlenia zewnetrznego i gniazd
rezerwowych na dziatce nr 465 przy ul. Sybirakéw, na terenie Wojewodzkiego Osrodka
Ruchu Drogowego w Gorzowie Wikp.

-z uwagi na charakter i rodzaj planowanej inwestycji nie ustala sie wskaznika wielkosci
powierzchni nowej zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki, szerokosci
elewacji frontowej budynku, wysokosci goérnej krawedzi elewacji frontowej budynku,
geometrii dachu,

b) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej:

- planowang inwestycie zaprojektowa¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie wymogéw z
zakresu
warunkoéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego i uzytkowania,

- podczas prowadzenia robét budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw i dalsze prace prowadzi¢ w uzgodnieniu z nim,

c) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technlcznej i komunikacji:

- budowe instalacji elektrycznej wykonaé rra waruhkach w}ascumela sieci.

66-400 Gorzow Wikp.
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- inne zapotrzebowanie w infrastrukture techniczng dla planowanej inwestycji nie jest
wymagane,

- nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie odlegtosci od istniejacych sieci uzbrojenia
podziemnego i nadziemnego okreslone przez jednostki branzowe, ewentualne kolizje
likwidowac w porozumieniu z wtascicielem sieci,

- zarzadca drogi - Wydziat Gospodarki Komunalnej i Transportu Publicznego pismem z dnia
10.08.2015 r. nr WGT-VI.6730.1.134.2015.APA uzgodnit planowang inwestycje,

d) warunki dotyczace wymagan ochrony intereséw osob trzecich:

- obowigzujg warunki wynikajgce z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- projektowana inwestycja nie moze utrudnia¢ dostepu i korzystania z nieruchomosci
sgsiednich,

e) warunki ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

- nie dotyczy,

3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali:

- okreslono linig grubg przerywang na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik graficzny
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, opisanej w pkt. 1 niniejszej decyzji
wystapit Wojewoddzki Osrodka Ruchu Drogowego ul. Podmiejska 18, 66-400 Gorzéw Wikp.

Whniosek zawierat niezbedne elementy, ktére zostaty okreslone zgodnie z art. 64 ust. 1, w art. 52
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2015 r.poz.199 ze zm.).

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty zawiadomione o
wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy (pismo z
dnia 15.08.2015) oraz o przystugujacych im uprawnieniach, a takze o zgromadzeniu dokumentow
w prowadzonym postepowaniu (pismo z dnia 08.09.2015). Strony nie wniosty uwag.

Dla wskazanego terenu brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wobec czego dla realizacji planowanej inwestycji niezbedne jest ustalenie
warunkéw zabudowy w drodze decyzji. Zgodnie bowiem z art. 4 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym dla inwestycji
innych, niz inwestycja celu publicznego odbywa sie¢ to w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Art. 59 ust.1 precyzuje, ze ustalenie w drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga zmiana
zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonanie innych
robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Decyzje o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust.1 wydaje wojt, burmistrz lub prezydent
miasta po uzgodnieniu ze stosownymi organami i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych
przepisami odrebnymi, a sporzadzenie projekiu tej decyzji powierza sie osobie spetniajgce]
warunki wynikajace z art. 60 ust. 4.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego
spetnienia warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 ww. ustawy:
1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
w zakresie kontynuaciji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,
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teren ma dostep do drogi publiczngj,

istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia

budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktére utracity moc,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

w N

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenu
objetego oddziatywaniem planowanej inwestycji (zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) wykazata, ze teren, dla ktérego wystgpiono z wnioskiem moze
byé przeznaczony pod wskazang inwestycje. Wnioskowana dziatka nr ewid. 465 stanowi inne
tereny zabudowane w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej jedno i wielorodzinnej oraz zabudowy
magazynowo-handlowej. Planowana inwestycja zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Sybirakow i
zmierza do poprawy funkcjonowania Wojewddzkiego Osrodka Ruchu Drogowego w Gorzowie
Wikp. Wobec powyzszego ustalenia przyjeto jak w tresci decyzji.

Dokonano uzgodnienia w rozumieniu wymogéw zawartych w art. 53 ust. 4 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:
e zgodnie z art. 53 ust 4 pkt. 9 w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego — z
Wydziatem Gospodarki Komunalnej i Transportu Publicznego — uzgodnienie nr WGT-VI-
6730.1.134.2015 APA z dnia 08.09.2015 r.

Whnioskowana dziatka nr 465 wg ewidencji gruntéw stanowi — inne tereny zabudowane (Bi).

Zgodnie z art. 64 ust.1 w kontekscie art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4
w/w. ustawy powierzono osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektéw pod nr
LU 0031 Lubuskiej Okregowej lzby Architektow, posiadajgcej uprawnienia projektanta w
specjalnosci architektonicznej w zakresie petnym (bez ograniczen).

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z § 3 ust.1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Dz. U. Nr 164, poz. 1588) stanowig zatacznik do niniejszej
decyzji.

POUCZENIE

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z przepisem art. 63, ust. 4 ww. ustawy, wnioskodawecy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy.
Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest przedtozenie w Wydziale

Urbanistyki i Architektury:

- wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe,

- decyzji o warunkach zabudowy,

- oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
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- projektu budowlanego (w 4 egzemplarzach) wraz z niezbgdnymi uzgodnieniami i
pozwoleniami, wymaganymi przepisami odrebnymi.

Warunki uzgodnienia z Wydziatem Gospodarki Komunalnej i Transportu Publicznego:

« w przypadku konieczno$ci wejscia w pas drogowy ul. Sybirakéw przed opracowaniem
projektu inwestor zobowigzany jest uzyskaé od zarzadcy drog tj. Wydziatu Gospodarki
Komunalnej i Transportu Publicznego zezwolenia w drodze decyzji administracyjnej na
lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen lub obiektéw nie zwigzanych z gospodarkg
drogowa lub potrzebami ruchu,

« przed rozpoczeciem robot inwestor zobowigzany jest uzyskac od zarzadcy drogi
zezwolenia w drodze decyzji administracyjnej na zajecia pasa drogowego na cele nie
zwigzane z budowa, przebudowa , remontem utrzymaniem i ochrona drogi .

Zezwolenie to dotyczy:

1. prowadzenia robdt w pasie drogowym,

2. umieszczania w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z
potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

3. umieszczania w pasie drogowym obiektow budowlanych niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

4. zajecia pasa drogowego na prawach wytacznoéci w celach innych niz wymienione
w pkt. 1-3.

W celu zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw wraz z wierzchnig warstwg
prochnicza mozna wystapi¢ do Wydziatu Geodezji i Katastru tut. Urzedu o wskazanie miejsca ich
WYWOZU.

Prezydent Miasta w drodze decyzji stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy (na
podstawie art. 65 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:
» inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe ,
= dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji
(przepisu nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe).

Od niniejszej decyzji stuzy stropom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Gorzowie WIikp., za#fMoim  posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. ‘ \ VOENTA MIASTA

¥ ‘.

pO\';\I.é'Zﬂig!'l-e] do wydania decyz)

‘....»"»_t\,‘\q-}:(r:-_.;:.\.:.

(pieczet imienna i podpis oSy

Zataczniki: - nr 1 - graficzny (w dwoch egzemplarzach, w tym jeden otrzymuje wnioskodawca a
drugi znajduje sie w aktach sprawy do wgladu w siedzibie organu),
- nr 2 - wyniki analizy urbanistycznej (w dwoch egzemplarzach, w tym jeden otrzymuje
wnioskodawca a drugi znajduje sie w aktach sprawy do wgladu w siedzibie organu).

Otrzymuje:

1. Wojewodzki Osrodek Ruchu Drogowego
ul. Podmiejska 18, 66-400 Gorzéw Wikp.

2. Wydziat Infrastruktury Miejskiej- Drogi
3. ala
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Zatgcznik nr 2 do decyzji
o warunkach zabudowy
nr WUM-1.6730.118.5.2015.JM

Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu

w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 oraz art.53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. z 2015 . poz.199 ze zm.) dla
inwestycji:

budowa instalacji elektrycznej do zasilania oswietlenia zewnetrznego i gniazd rezerwowych
na dziafce nr 465 obr.3 ,,Wawréw ” przy ul. Sybirakéw w Gorzowie WIkp.

Przeprowadzona analiza i ocena stanu faktycznego i prawnego, warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych dla terenu
objetego oddziatywaniem planowanej inwestycji (zgodnie z art. 53 ust.3 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym) wykazata, ze teren, dla ktérego wystgpiono z wnioskiem moze
byé przeznaczony pod wskazang inwestycje. Wnioskowana dziatka nr ewid. 465 stanowi teren
inne tereny zabudowane W sasiedztwie zabudowy mieszkalnej jedno i wielorodzinnej oraz
zabudowy magazynowej i handlowej. Planowana inwestycja zlokalizowana jest wzdtuz ulicy
Sybirakow i zmierza do poprawy funkcjonowania Wojewodzkiego Osrodka Ruchu Drogowego W

66-400 Gorzowie Wikp. Wobec powyzszego ustalenia przyieto jak w tresci decyzji.

Whioskowana dziatka nr 465 wg ewidencji gruntéw stanowi tereny mieszkaniowe oznaczone
Zgodnie z art. 61 ust. 1 ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w granicach analizowanego obszaru znajdujg sie dziatki zabudowane budynkami jedno i
wielorodzinnymi (m.in. dz. nr 471/8, 471/4, 471/5, 471/2),budynki magazynowo- handlowe
(m.in. dz. nr 454, 460/1, 459/2, 460/3, 455),

2) teren ma dostep do drogi publicznej — z pasa drogowego ul. Sybirakdw,

3) istniejace uzbrojenie terenu - woda z wodociagu, kanalizacja sanitarna, energia
elektryczna, sie¢ gazowa - 8§ wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,

4) dziatka nr 465 wg ewidencji gruntéw stanowi inne tereny zabudowane

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi przy spetnieniu warunkéw w niej zawartych.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588):

1. Granice obszaru analizowanego- przyjeto jak na zat. w skali 1:500.

2. Z uwagi na charakter planowanej inwestycji (budowa wewnetrznej instalacji gazu) nie
ustala sie linii zabudowy, wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy budynkami w
stosunku do powierzchni dziatki, szerokosci elewacji frontowej budynku, wysokosci gornej
krawedzi elewacji frontowe] budynku, geometrii dachu.
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